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ỦY BAN NHÂN DÂN
TỈNH BÀ RỊA - VŨNG TÀU
-------
CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
---------------
Số: 62/2025/QĐ-UBND
Bà Rịa - Vũng Tàu, ngày 17 tháng 6 năm 2025
QUYẾT ĐỊNH
QUY ĐỊNH CÁC KHU VỰC CHỦ ĐẦU TƯ DỰ ÁN BẤT ĐỘNG SẢN ĐƯỢC QUYỀN CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐÃ CÓ HẠ TẦNG KỸ THUẬT CHO CÁ NHÂN TỰ XÂY DỰNG NHÀ Ở TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH BÀ RỊA - VŨNG TÀU
Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 02 năm 2025;
Căn cứ Luật ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 22 tháng 6 năm 2015; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 18 tháng 6 năm 2020;
Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023;
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số ngày 28 tháng 11 năm 2023;
Căn cứ Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024;
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15;
Căn cứ Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 tháng 2024 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở;
Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản;
Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 113/TTr-SXD ngày 13/5/2025 và Báo cáo số 57/BC-SXD ngày 13/5/2025, Ủy ban nhân dân ban hành Quyết định Quy định các khu vực chủ đầu tư dự án bất động sản được quyền chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trên địa bàn tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu.
Điều 1. Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng
1. Phạm vi điều chỉnh
Quyết định này quy định các khu vực để chủ đầu tư dự án bất động sản được chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở theo quy định tại khoản 5 Điều 5 Luật Nhà ở năm 2023 và khoản 6 Điều 31 Luật kinh doanh bất động sản năm 2023 trên địa bàn tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu.
2. Đối tượng áp dụng
Cơ quan quản lý nhà nước, chủ đầu tư, nhà đầu tư, tổ chức, cá nhân liên quan đến hoạt động đến hoạt động đầu tư các dự án bất động sản nhà ở trên địa bàn tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu.
Điều 2. Giải thích từ ngữ
Dự án bất động sản được quy định trong quy định này là dự án đầu tư xây dựng nhà ở được quy định tại khoản 5 Điều 5 Luật Nhà ở năm 2023 và khoản 6 Điều 31 Luật kinh doanh bất động sản năm 2023.
Điều 3. Nguyên tắc áp dụng
Quy định này làm cơ sở để xem xét xác định hình thức đầu tư cho các dự án bất động sản được chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trên địa bàn tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu theo hồ sơ quy hoạch chi tiết được cấp có thẩm quyền phê duyệt và quyết định chủ trương đầu tư theo quy định pháp luật về đầu tư và pháp luật khác có liên quan.
Điều 4. Các khu vực chủ đầu tư dự án bất động sản được chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở
1. Dự án bất động sản không thuộc các phường của thành phố Vũng Tàu, thành phố Bà Rịa, thành phố Phú Mỹ; huyện Côn Đảo và các thị trấn trên địa bàn tỉnh.
2. Các vị trí đất của dự án bất động sản không tiếp giáp các khu vực sau:
a) Khu trung tâm chính trị - hành chính; khu đô thị mới; khu vực cửa ngõ, điểm nhấn về không gian, kiến trúc, cảnh quan được xác định trong đồ án quy hoạch chung;
b) Có di tích được xếp hạng cấp quốc gia trở lên theo quy định của pháp luật về di sản;
c) Các khu đầu mối hạ tầng kỹ thuật cấp vùng, gồm: Nhà ga đường sắt, ga tàu điện, ga hàng không;
d) Tuyến đường chính khu vực có chiều rộng  đường ≥ 23  m;
e) Tuyến đường khu vực có chiều rộng đường  ≥ 16  m.
Điều 5. Điều khoản chuyển tiếp
1. Đối với các dự án bất động sản đã được chấp thuận chủ trương đầu tư, dự án đã được cấp Giấy chứng nhận ưu đãi đầu tư, Giấy phép đầu tư, Giấy chứng nhận đầu tư, Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư trước ngày Quyết định này có hiệu lực, hoặc các dự án đáp ứng điều kiện chuyển tiếp theo quy định tại khoản 5, Điều 95, Nghị định số 95/2024/NĐ-CP của Chính phủ ngày 24 tháng 7 năm 2024  Quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở; khoản 2, Điều 38, Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ  Quy định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản    thì tiếp tục thực hiện việc đầu tư, xây dựng dự án theo các pháp lý liên quan đã được cấp thẩm quyền phê duyệt hoặc ban hành.
2. Trong trường hợp điều chỉnh dự án đầu tư, quy hoạch xây dựng sau khi quyết định này có hiệu lực phải tuân thủ nội dung quyết định này.
Điều 6. Trách nhiệm của các cơ quan, tổ chức, cá nhân
1. Sở Xây dựng
a) Chịu trách nhiệm tổ chức hướng dẫn việc triển khai thực hiện Quyết định này theo đúng quy định hiện hành của Nhà nước.
b) Tổ chức công bố, công khai các khu vực trong quy định này đến các địa phương, các chủ đầu tư/nhà đầu tư dự án bất động sản nhà ở theo đúng quy định hiện hành của Nhà nước.
c) Chủ trì, phối hợp với các địa phương tổ chức rà soát, tổng hợp và định kỳ hàng năm công bố, điều chỉnh, bổ sung các khu vực có yêu cầu cao về kiến trúc cảnh quan theo quy hoạch xây dựng được cấp có thẩm quyền phê duyệt để làm cơ sở xác định dự án bất động sản được cho phép chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trên các địa bàn cấp huyện.
d) Thẩm định, trình phê duyệt, điều chỉnh quy hoạch xây dựng theo thẩm quyền đối với các dự án bất động sản nhà ở phù hợp theo quy định tại Quyết định này và pháp luật khác có liên quan.
2. Sở Tài chính: Thẩm định, trình phê duyệt, phê duyệt điều chỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư đối với các dự án bất động sản phù hợp theo quy định tại Quyết định này và pháp luật khác có liên quan;
3. Ủy ban nhân dân các huyện, thành phố
a) Có trách nhiệm rà soát, tổng hợp các khu vực thực hiện dự án bất động sản được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trên các địa bàn thuộc địa giới hành chính do mình quản lý; báo cáo Sở Xây dựng định kỳ hàng năm để kịp thời tổ chức công bố công khai điều chỉnh, bổ sung trên cơ sở căn cứ các cấp độ quy hoạch xây dựng, quy hoạch đô thị được cấp có thẩm quyền phê duyệt (Quy hoạch chung, quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết).
b) Trình phê duyệt, phê duyệt, điều chỉnh quy hoạch xây dựng theo thẩm quyền đối với các dự án bất động sản phù hợp theo quy định tại Quyết định này và pháp luật khác có liên quan.
c) Thường xuyên rà soát, báo cáo Sở Xây dựng thông tin về các dự án bất động sản nhà ở được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng trên các địa bàn cấp huyện theo quy định; xác định phạm vi được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trong dự án.
4.  Chủ đầu tư, nhà đầu tư dự án bất động sản
a) Căn cứ quy định trên để nghiên cứu, đề xuất hình thức đầu tư trong dự án đảm bảo theo các nội dung được quy định nêu trên và theo các quy định pháp luật hiện hành có liên quan.
b) Có trách nhiệm xác định phạm vi được chuyển nhượng quyền sử dụng đất đã có hạ tầng kỹ thuật cho cá nhân tự xây dựng nhà ở trong dự án để đề xuất trong các hồ sơ: Chấp thuận chủ trương đầu tư, quy hoạch xây dựng; và có nội dung báo cáo với các Sở, ngành và địa phương liên quan sau khi hình thức đầu tư được chấp thuận.
Điều 7.  Hiệu lực thi hành
Quyết định này có hiệu lực  thi hành kể từ ngày 27 tháng 6   năm 2025.
Điều 8.    Tổ chức thực hiện
Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài chính, Nông nghiệp và Môi trường; Thủ trưởng các sở, ban, ngành có liên quan; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các huyện, thành phố; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường, thị trấn,  các chủ đầu tư, nhà đầu tư dự án và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
Nơi nhận:
- Như Điều 8;
- Văn phòng Chính phủ; Website Chính phủ;
- Bộ Tư pháp-Cục KTVB và QLXLVPHC;
- Các Bộ: XD, TC; NN&MT;
- TT Tỉnh ủy, TT HĐND tỉnh;
- UBMT Tổ quốc tỉnh;
- Chủ tịch, PCT UBND tỉnh;
- Sở Tư pháp;
- Trung tâm Công báo-Tin học tỉnh;
- Cổng Thông tin điện tử tỉnh;
- Lưu: VT,TH2,TH5.
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