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BỘ NÔNG NGHIỆP VÀ MÔI TRƯỜNG
CỤC QUẢN LÝ ĐẤT ĐAI
-------
CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
---------------
Số: 98/QLĐĐ-QHGĐ
V/v: Sử dụng đất xây dựng hệ thống đường dây truyền tải điện và trạm biến áp
Hà Nội, ngày 27 tháng 3 năm 2025
Kính gửi:  Cục Thuế, Bộ Tài chính
Thực hiện ý kiến chỉ đạo của Lãnh đạo Bộ Tài nguyên và Môi trường giao Cục Quy hoạch và Phát triển tài nguyên đất (nay là Cục Quản lý đất đai thuộc Bộ Nông nghiệp và Môi trường) trả lời nội dung Công văn số 5913/TCT-CS ngày 13 tháng 12 năm 2024 của Tổng cục Thuế về việc chính sách thuế sử dụng đất phi nông nghiệp (có Công văn số 2839/CTHYE-TTHT ngày 09 tháng 7 năm 2024 của Cục thuế tỉnh Hưng Yên gửi Tổng cục Thuế), theo chức năng, nhiệm vụ được giao, Cục Quản lý đất đai có ý kiến như sau:
1. Nội dung Công văn số 2839/CTHYE-TTHT ngày 09 tháng 7 năm 2024 của Cục thuế tỉnh Hưng Yên gửi Tổng cục Thuế có nêu “ Liên quan đến hệ thống đường dây truyền tải điện, tại Công văn số 574/BTNMT-TCQLĐĐ ngày 10 tháng 02 năm 2020, Bộ Tài nguyên và Môi trường (cơ quan quản lý nhà nước về đất đai chủ trì Luật Đất đai năm 2013, Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 của Chính phủ) có ý kiến như sau: Theo quy định tại điển đ khoản 1 Điều 56, khoản 2 Điều 155 Luật Đất đai 2013 thì hệ thống tải điện như cột điện, đường dây tải điện, trạm biến áp và các hệ thống phụ trợ ngành điện của hệ thống lưới điện quốc gia mà Tập đoàn điện lực Việt Nam đang sử dụng thuộc nhóm đất xây dựng công trình công cộng có mục đích kinh doanh, thuộc đối tượng Nhà nước thu tiền thuê đất .”.
2. Về nội dung kiến nghị nêu trên, Luật Đất đai năm 2024 và văn bản hướng dẫn thi hành Luật có quy định như sau:
2.1. Về việc phân loại đất
- Tại khoản 3 Điều 9 Luật Đất đai năm 2024 quy định về phân loại đất như sau:
“Điều 9. Phân loại đất
3. Nhóm đất phi nông nghiệp bao gồm các loại đất sau đây:
e) Đất sử dụng vào mục đích công cộng, gồm: đất công trình giao thông; đất công trình thủy lợi; đất công trình cấp nước, thoát nước; đất công trình phòng, chống thiên tai; đất có di tích lịch sử - văn hóa, danh lam thắng cảnh, di sản thiên nhiên; đất công trình xử lý chất thải; đất công trình năng lượng, chiếu sáng công cộng; đất công trình hạ tầng bưu chính, viễn thông, công nghệ thông tin; đất chợ dân sinh, chợ đầu mối; đất khu vui chơi, giải trí công cộng, sinh hoạt cộng đồng;”
- Tại điểm g khoản 6 Điều 5 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết loại đất trong nhóm đất phi nông nghiệp như sau:
“Điều 5. Quy định chi tiết loại đất trong nhóm đất phi nông nghiệp
6. Đất sử dụng vào mục đích công cộng, bao gồm:
g) Đất công trình năng lượng, chiếu sáng công cộng là đất xây dựng nhà máy điện và công trình phụ trợ của nhà máy điện; công trình đập, kè, đường dẫn nước phục vụ cho nhà máy thủy điện; hệ thống đường dây truyền tải điện và trạm biến áp; công trình kinh doanh dịch vụ, sửa chữa, bảo dưỡng thuộc phạm vi nhà máy điện; hệ thống chiếu sáng công cộng; giàn khai thác, công trình phục vụ khai thác, xử lý dầu khí, nhà máy lọc hóa dầu, nhà máy chế biến khí, nhà máy sản xuất nhiên liệu sinh học; kho chứa dầu thô, kho chứa, trạm bơm xăng, dầu, khí, hệ thống đường ống dẫn, hành lang bảo vệ an toàn công trình để bảo đảm an toàn kỹ thuật; công trình kinh doanh dịch vụ, sửa chữa, bảo dưỡng thuộc phạm vi công trình phục vụ khai thác, xử lý dầu, khí, nhà máy lọc hóa dầu, nhà máy chế biến khí, nhà máy sản xuất nhiên liệu sinh học và các công trình, hạng mục công trình khác phục vụ cho công trình năng lượng, chiếu sáng công cộng theo quy định của pháp luật;”
2.2. Về việc xác định loại đất
Theo quy định tại điểm c khoản 1 Điều 10 Luật Đất đai năm 2024, việc xác định loại đất dựa trên một trong các căn cứ sau đây: “ c) Quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền đối với trường hợp chưa được cấp giấy chứng nhận quy định tại điểm a khoản này .”
2.3. Về việc giao đất, cho thuê đất sử dụng vào mục đích công cộng
Theo quy định tại khoản 2 Điều 118 Luật Đất đai năm 2024, Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất đối với trường hợp đất sử dụng vào mục đích công cộng không nhằm mục đích kinh doanh.
Theo quy định tại điểm b khoản 2, điểm b khoản 3 Điều 120 Luật Đất đai năm 2024, Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê đối với trường hợp đất sử dụng vào mục đích công cộng có mục đích kinh doanh, cho thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm trong trường hợp sử dụng đất vào mục đích công cộng có mục đích kinh doanh mà có nhu cầu trả tiền thuê đất hằng năm./.
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