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Số: 688/TCT-CS
V/v chính sách tiền thuê đất
đối với cơ sở thực hiện dự án
xã hội hóa.
Hà Nội, ngày 18 tháng 02 năm 2025
Kính gửi:  Cục Thuế tỉnh Long An.
Tổng cục Thuế nhận được Công văn số 02/CTLAN-HKDCN ngày 02/1/2025 của Cục Thuế tỉnh Long An về việc vướng mắc trong việc thu hồi tiền thuê đất đã giải quyết miễn đối với cơ sở thực hiện dự án xã hội hóa. Về vấn đề này, Tổng cục Thuế có ý kiến như sau:
- Căn cứ quy định tại tiết 4.2 điểm 4 khoản 3 Điều 1 Thông tư số 156/2014/TT-BTC của Bộ Tài Chính sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 135/2008/TT-BTC ngày 31 tháng 12 năm 2008 của Bộ Tài chính hướng dẫn thực hiện Nghị định số 69/2008/NĐ-CP ngày 30 tháng 5 năm 2008 của Chính phủ về chính sách khuyến khích xã hội hoá đối với các hoạt động trong lĩnh vực giáo dục, dạy nghề, y tế, văn hoá, thể thao, môi trường;
- Căn cứ quy định tại khoản 3 Điều 53 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.
Căn cứ các quy định nêu trên:
(1) Về việc xác định số tiền thuê đất đã miễn bị thu hồi:
Căn cứ quy định tại Nghị định số 59/2014/NĐ-CP, Thông tư số 156/2014/TT-BTC, trường hợp sau khi dự án xây dựng hoàn thành, đưa vào hoạt động mà cơ quan nhà nước có thẩm quyền thực hiện kiểm tra và xác định cơ sở thực hiện xã hội hóa không đáp ứng quy định về tiêu chí, quy mô, tiêu chuẩn theo Quyết định của Thủ tướng Chính phủ theo các nội dung đã cam kết thì cơ sở thực hiện xã hội hóa phải nộp tiền thuê đất đã được miễn, giảm theo chính sách và giá đất tại thời điểm được hưởng ưu đãi về đất và tiền chậm nộp tiền thuê đất của thời gian đã được miễn, giảm tính trên số tiền thuê đất được miễn, giảm theo quy định của pháp luật về quản lý thuế. Ngoài ra, không có quy định về việc thu hồi một phần trên số tiền thuê đất đã miễn, do đó việc xác định số tiền thuê đất bị thu hồi chỉ tính trên phần diện tích sử dụng sai mục đích là không có cơ sở.
(2) Về việc ưu đãi miễn tiền thuê đất đối với dự án xã hội hóa nếu có văn bản chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư của cơ quan có thẩm quyền:
Kể từ ngày 01/8/2024 (ngày Luật đất đai năm 2024 có hiệu lực thi hành), tại khoản 15 Điều 38 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP quy định:  “Ủy ban nhân dân tỉnh trình Hội đồng nhân dân cùng cấp quyết định chế độ ưu đãi miễn tiền thuê đất theo từng khu vực, lĩnh vực đối với dự án sử dụng đất vào mục đích sản xuất, kinh doanh thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư (ngành, nghề ưu đãi đầu tư) hoặc tại địa bàn ưu đãi đầu tư theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai mà đáp ứng một trong hai điều kiện: Dự án thuộc danh mục các loại hình, tiêu chí quy mô, tiêu chuẩn xã hội hóa do Thủ tướng Chính phủ quyết định; dự án phi lợi nhuận”.  Do đó, việc xác định chế độ ưu đãi tiền thuê đất đối với dự án xã hội hóa sau khi điều chỉnh chủ trương đầu tư sau ngày 01/8/2024 thuộc trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh.
Đề nghị Cục Thuế tỉnh Long An căn cứ các quy định nêu trên và hồ sơ cụ thể để thực hiện theo đúng quy định của pháp luật.
Tổng cục Thuế trả lời để Cục Thuế tỉnh Long An biết và thực hiện./.
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