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Số: 4464/CT-CS
V/v tiền thuê đất.
Hà Nội, ngày 16 tháng 10 năm 2025
Kính gửi:  Thuế tỉnh Tây Ninh.
Trả lời công văn số 423/TNI-CNTK ngày 04/08/2025 của Thuế tỉnh Tây Ninh về tiền thuê đất khi gia hạn sử dụng đất, Cục Thuế có ý kiến như sau:
Tại khoản 3 Điều 172 Luật Đất đai năm 2024 quy định:
“3. Việc gia hạn sử dụng đất được thực hiện trong năm cuối của thời hạn sử dụng đất, trừ trường hợp quy định tại điểm a khoản 1 Điều này. Người sử dụng đất có nhu cầu gia hạn sử dụng đất phải nộp hồ sơ đề nghị gia hạn chậm nhất là 06 tháng trước khi hết thời hạn sử dụng đất. Quá thời hạn phải nộp hồ sơ đề nghị gia hạn mà người sử dụng đất không nộp hồ sơ đề nghị gia hạn thì không được gia hạn sử dụng đất, trừ trường hợp bất khả kháng. Trường hợp không được gia hạn sử dụng đất, cơ quan nhà nước có thẩm quyền thực hiện thu hồi đất theo quy định của Luật này.”.
Tại khoản 1 Điều 35 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất quy định:
“1. Tính tiền thuê đất khi gia hạn sử dụng đất:
Khi được cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định cho phép gia hạn sử dụng đất mà người sử dụng đất thuộc đối tượng phải nộp tiền thuê đất thì tiền thuê đất được tính theo chính sách và giá đất tại thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định gia hạn thời gian thuê đất.
Đối với trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm thì chu kỳ ổn định tiền thuê đất tính từ thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép gia hạn thời gian thuê đất. Trường hợp thời điểm hết thời gian thuê đất trước khi cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép gia hạn thời gian thuê đất thì người sử dụng đất phải nộp tiền thuê đất hằng năm mà không được ổn định tiền thuê đất hằng năm theo quy định tại Điều 32 Nghị định này đối với khoảng thời gian này.”
Đề nghị Thuế tỉnh Tây Ninh căn cứ quy định nêu trên và hồ sơ cụ thể của doanh nghiệp để xác định tiền thuê đất khi gia hạn sử dụng đất theo đúng quy định của pháp luật.
Cục Thuế trả lời để Thuế tỉnh Tây Ninh biết./.
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