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Số:  4211 /TCT- CS
V/v vướng mắc chính sách tiền thuê đất
Hà Nội, ngày   23  tháng  9  năm 20 24
Kính gửi:  Cục Thuế tỉnh Hậu Giang.
Tổng cục Thuế nhận được công văn s ố  784/CTHAG-NVDTPC ngày 16/05/2024 của Cục Thuế tỉnh Hậu Giang về áp dụng ưu đãi miễn (giảm) tiền thuê đất đối với dự án thực hiện theo giai đoạn . V ề vấn đề này,  Tổ ng cục Thu ế  có ý kiến như sau:
- Căn cứ khoản 7 Điều 3 Nghị định số 123/2017/NĐ-CP ngày 14/11/2017 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định quy định về thu tiền sử dụng đất, thu tiền thuê đất, thuê mặt nước;
- Căn cứ khoản 6 Điều 3 Nghị định số 135/2016/NĐ-CP ngày 09/9/2016 của Chính phủ sửa đ ổ i, b ổ  sung một số điều của các Nghị định quy định về thu tiền sử dụng đất, thu tiền thuê đất, thuê mặt nước;
- Căn cứ khoản 5 Điều 12 Thông tư s ố  77/2014/TT-BTC ngày 16/06/2014 của Bộ Tài chính hướng dẫn một số điều của Nghị định số 46/2014/NĐ-CP ngày 15/05/2014 của Chính phủ về thu tiền thuê đất, thuê mặt nước (được sửa đổi bởi khoản 2 Điều 5 Thông tư s ố  333/2016/TT-BTC ngày 26/12/2016 của Chính phủ);
- Căn cứ khoản 3 Điều 157 Luật Đất đai 2024;
- Căn cứ điểm b, điểm d khoản 5 Điều 51 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất:
“Điều 51. Đi   ề   u khoản chuy   ể   n tiếp đối với thu tiền thuê đất
5. Trường hợp được Nhà  nư ớc cho thuê đất theo qu y  định của pháp luật đất đai trước ngày Nghị định này  có  hiệu lực thi hành mà người đang sử dụng đất thuộc đối tượng được mi ễ n, giảm tiền thuê đ ấ t theo quy định của pháp luật về đất đai hoặc theo các qu y  định khác của Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ trước ngày  Lu   ậ   t  Đất đai năm 2024 có hiệu lực thi hành:
b) Trường hợp người sử dụng đất đã nộp hồ sơ theo đúng quy định tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền và đang còn trong thời gian được mi ễ n, gi ả m ti ề n thuê đất theo quy định của pháp luật trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành nh ư ng chưa có quyết định mi ễ n, giảm tiền thuê đất thì áp dụng  ư u đãi (miễn, giảm) tiền thuê đất theo quy định của ph á p luật trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành; trường hợp mức ưu đãi tại Nghị định này cao hơn thì áp dụng mức ưu đãi theo quy định tại Nghị định này cho thời gian ưu đãi còn lại.
…
d) Đ ố i với trường hợp quy định tại điểm  b , điểm c khoản này mà thuộc trường hợp được miễn tiền thuê đất thì c ơ  quan thuế chuy ể n trả h ồ  sơ cho cơ quan quản lý đất đai đ ể  thực hiện các thủ  t ục về đất đai (không phải làm thủ tục mi ễ n tiền thuê đ ấ t); đ ố i với trường hợp còn lại thì cơ quan thuế tiếp tục làm thủ tục và thông báo cho người sử dụng đ ấ t và cơ quan quản lý đất đai theo quy định tại Nghị định này.”
Theo quy định tại Nghị định số 135/12016/NĐ-CP thì việc miễn, giảm tiền thuê đất thực hiện  đối với  từng dự án đầu tư xây dựng gắn với việc cho thuê đất mới. Tại Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ và Thông tư số 80/2021/TT-BTC ngày 29/9/21021 của Bộ Tài chính đã quy định cụ thể về hồ sơ miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định Luật Đất đai 2013.
Trường h ợ p Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư và Giấy chứng nhận đầu tư của dự án chưa ghi điều kiện ưu đãi hoặc điều kiện ưu đãi ghi ưu đãi chưa phù hợp với nhau thì đề nghị Cục Thuế tỉnh Hậu Giang báo cáo Ủy ban nhân dân cấp tỉnh để có điều chỉnh cho phù hợp với thực tế và quy định của pháp luật.
Theo quy định tại khoản 3 Điều 157 Luật Đất đa i  2024 thì người sử dụng đất được miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất không phải thực hiện thủ tục đề nghị miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất. Trường h ợ p người sử dụng đất đã nộp hồ sơ theo đúng quy định tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền và đang còn trong thời gian được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định của pháp luật trước ngày 01/8/2024 nhưng chưa có đủ quyết định cho thuê đất của dự án đầu tư nên cơ quan thuế chưa có căn cứ quyết định miễn tiền thuê đất thì c ơ  quan thuế chuyển trả hồ sơ cho cơ quan quản lý đất đai để thực hiện các thủ tục về đất đai (không phải làm thủ tục miễn tiền thuê đất) theo quy định tại khoản 5 Điều 51 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP.
Đề nghị Cục Thuế tỉnh Hậu Giang căn cứ hồ sơ và các quy định nêu trên để thực hiện đúng quy định pháp luật.
Tổng cục Thuế trả lời để Cục Thuế được  biết./.
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