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Số: 3057/TCT-CS
V/v giải đáp chính sách tiền sử dụng đất.
Hà Nội, ngày 21 tháng 7 năm 2023
Kính gửi:  Cục Thuế tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu.
Trả lời Công văn số 2911/CTBRV-HKDCN ngày 08/05/2023 của Cục Thuế tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu về dự án nợ tiền sử dụng đất tại tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu. Về vấn đề này, Tổng cục Thuế có ý kiến như sau:
- Căn cứ quy định tại Luật Quản lý thuế số 38/2019/QH14 quy định:
+ Tại khoản 2 Điều 22 quy định:
“Điều 22. Nhiệm vụ, quyền hạn của Thanh tra nhà nước
...2. Đối với kết luận của Thanh tra nhà nước liên quan đến nghĩa vụ thuế phải nộp của người nộp thuế được quy định như sau:
a) Trường hợp Thanh tra nhà nước trực tiếp thanh tra người nộp thuế theo quy định của Luật Thanh tra có nội dung kết luận về nghĩa vụ nộp ngân sách nhà nước thì Thanh tra nhà nước phải gửi biên bản hoặc kết luận cho người nộp thuế và người nộp thuế có trách nhiệm thực hiện kết luận của Thanh tra. Trường hợp người nộp thuế không đồng ý với kết luận của Thanh tra nhà nước thì người nộp thuế có quyền khiếu nại kết luận của Thanh tra nhà nước;
b) Trường hợp Thanh tra nhà nước không trực tiếp thanh tra đối với người nộp thuế mà thực hiện thanh tra tại cơ quan quản lý thuế có nội dung kiến nghị nêu trong kết luận thanh tra liên quan đến nghĩa vụ thuế của người nộp thuế thì Thanh tra nhà nước gửi bản trích sao có kết luận liên quan đến nghĩa vụ thuế cho người nộp thuế để thực hiện. Cơ quan quản lý thuế có trách nhiệm tổ chức thực hiện kết luận của Thanh tra nhà nước. Trường hợp người nộp thuế không đồng ý với nghĩa vụ thuế phải nộp thì người nộp thuế có văn bản đề nghị cơ quan quản lý thuế, Thanh tra nhà nước xem xét lại nghĩa vụ thuế phải nộp. Căn cứ đề nghị của người nộp thuế, Thanh tra nhà nước chủ trì, phối hợp với cơ quan quản lý thuế thực hiện việc xác định chính xác nghĩa vụ thuế của người nộp thuế và chịu trách nhiệm theo quy định của pháp luật.”
+ Tại Điều 124 quy định:
“Điều 124. Trường hợp bị cưỡng chế thi hành quyết định hành chính về quản lý thuế
1. Người nộp thuế có tiền thuế nợ quá 90 ngày kể từ ngày hết thời hạn nộp theo quy định.
...5. Chưa thực hiện biện pháp cưỡng chế thuế đối với trường hợp người nộp thuế được cơ quan quản lý thuế khoanh tiền thuế nợ trong thời hạn khoanh nợ; không tính tiền chậm nộp thuế theo quy định của Luật này; được nộp dần tiền thuế nợ trong thời hạn nhưng không quá 12 tháng kể từ ngày bắt đầu của thời hạn cưỡng chế thuế”.
- Tại điểm i, khoản 1 Điều 64 Luật Đất đai năm 2013 quy định:
“i) Đất được Nhà nước giao, cho thuê để thực hiện dự án đầu tư mà không được sử dụng trong thời hạn 12 tháng liên tục hoặc tiến độ sử dụng đất chậm 24 tháng so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư kể từ khi nhận bàn giao đất trên thực địa phải đưa đất vào sử dụng; trường hợp không đưa đất vào sử dụng thì chủ đầu tư được gia hạn sử dụng 24 tháng và phải nộp cho Nhà nước khoản tiền tương ứng với mức tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với thời gian chậm tiến độ thực hiện dự án trong thời gian này;”
- Tại khoản 1 Điều 2 Nghị định số 135/2016/NĐ-CP ngày 09/09/2016 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung quy định về một số điều của Nghị định thu tiền sử dụng đất, thu tiền thuê đất quy định:
“Điều 2. Sửa đổi, bổ sung một số Điều của Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng đất
1. Sửa đổi, bổ sung Khoản 1 và bổ sung Khoản 4 vào Điều 4 như sau:
...4. Trường hợp được Nhà nước giao đất nhưng không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ sử dụng đất so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư thì người sử dụng đất phải nộp cho Nhà nước Khoản tiền tương ứng với mức tiền sử dụng đất được xác định như sau:
a) Trường hợp được gia hạn thời gian sử dụng đất theo quy định tại Điểm i Khoản 1 Điều 64 Luật đất đai năm 2013 thì Khoản tiền tương ứng với mức tiền sử dụng đất phải nộp đối với thời gian chậm tiến độ được tính bằng với tiền thuê đất hàng năm”
- Tại Điều 3 Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15/05/2014 của Chính phủ về thu tiền sử dụng đất quy định:
“Điều 3. Căn cứ tính tiền sử dụng đất
Người sử dụng đất được Nhà nước giao đất, chuyển mục đích sử dụng đất, công nhận quyền sử dụng đất phải nộp tiền sử dụng đất theo quy định tại Luật Đất đai và được xác định trên các căn cứ sau:
1. Diện tích đất được giao, được chuyển mục đích sử dụng, được công nhận quyền sử dụng đất.
2. Mục đích sử dụng đất.
3. Giá đất tính thu tiền sử dụng đất:”
Căn cứ quy định nêu trên thì việc thực hiện chính sách thu tiền sử dụng đất, thu tiền thuê đất được thực hiện như sau:
1- Đối với việc xác định tiền sử dụng đất của Công ty TNHH Du lịch Thanh Long:
Trường hợp tổ chức kinh tế được nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất thì phải thực hiện nộp tiền sử dụng đất vào NSNN theo quy định của pháp luật về thu tiền sử dụng đất. Kể từ ngày 01/07/2014 (ngày Luật Đất đai năm 2013 có hiệu lực thi hành), tổ chức kinh tế được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất nhưng không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ sử dụng đất so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư thì người sử dụng đất phải nộp cho Nhà nước thêm một khoản tiền tương ứng với mức tiền sử dụng đất đối với thời gian chậm tiến độ thực hiện dự án theo quy định điểm i, khoản 1 Điều 64 Luật Đất đai năm 2013 và khoản 1 Điều 2 Nghị định số 135/2016/NĐ-CP ngày 09/09/2016 của Chính phủ.
Đề nghị Cục Thuế phối hợp với cơ quan chức năng tại địa phương thực hiện rà soát: thời điểm Công ty có quyết định thu hồi để xác định nghĩa vụ tài chính đúng quy định của pháp luật đất đai; việc quản lý sử dụng đất từ sau khi có Quyết định thu hồi đất; Công ty có thuộc trường hợp không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ sử dụng đất so với tiến độ ghi trong dự án hay không để xác định thu thêm một khoản tiền tương ứng với mức tiền sử dụng đất phải nộp đối với thời gian chậm tiến độ thực hiện dự án theo quy định tại khoản 1 Điều 2 Nghị định số 135/2016/NĐ-CP ngày 09/09/2016 của Chính phủ.
2- Đối với nghĩa vụ tiền thuê đất của Công ty Thương mại Điện lực:
Đề nghị Cục Thuế căn cứ quy định tại khoản 2 Điều 22 Luật Quản lý thuế số 38/2019/QH14 để hướng dẫn người nộp thuế thực hiện theo đúng quy định của pháp luật đất đai, pháp luật quản lý thuế và pháp luật thanh tra. Trường hợp người nộp thuế không nộp tiền vào NSNN thì thực hiện cưỡng chế theo quy định Điều 124 Luật Quản lý thuế số 38/2019/QH14.
Tổng cục Thuế thông báo để Cục Thuế tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu được biết./.
Nơi nhận:
- Như trên;
- PTCTr Đặng Ngọc Minh (để b/c);
- Vụ Pháp chế - TCT;
- Lưu: VT, CS (03b).
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