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Số: 301/TCT-CS
V/v chính sách tiền thuê đất
Hà Nội, ngày 17 tháng 01 năm 2025
Kính gửi:  Cục Thuế tỉnh Nam Định.
Tổng cục Thuế nhận được công văn số 7567/CTNDI-HKDCN ngày 27/9/2024, công văn số 8381/CTNDI-HKDCN ngày 29/10/2024, công văn số 9425/CTNDI-HKDCN ngày 05/12/2024 của Cục Thuế tỉnh Nam Định vướng mắc về thủ tục giải quyết hồ sơ miễn tiền thuê đất. Về vấn đề này, Tổng cục Thuế có ý kiến như sau:
1. Về hồ sơ miễn tiền thuê đất của Công ty cổ phần đầu tư phát triển hạ tầng Rạng Đông:
Chính sách thu tiền thuê đất, thuê mặt nước của pháp luật về đất đai năm 2013 không có quy định về mức giá đất tạm thu để thực hiện nghĩa vụ tài chính của Dự án trong trường hợp người sử dụng đất được Nhà nước cho thuê đất để thực hiện Dự án theo quy định của pháp luật đất đai năm 2013 và đã có Quyết định cho thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền nhưng chưa ban hành giá đất cụ thể của Dự án. Do đó, đề nghị Cục Thuế tỉnh Nam Định phối hợp với các ngành chức năng, rà soát, báo cáo UBND tỉnh Nam Định về việc UBND tỉnh đã cho phép xác định giá đất tạm nộp và tạm nộp tiền thuê đất đảm bảo phù hợp với quy định của pháp luật đất đai năm 2013.
Trường hợp sau khi rà soát, đảm bảo phù hợp với quy định của pháp luật về đất đai năm 2013 như đã nêu trên thì: Căn cứ quy định tại khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai năm 2024; điểm đ khoản 1 Điều 39, Điều 51 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ và hồ sơ thuê đất của Dự án (thực hiện theo quy định của pháp luật đất đai năm 2013), thời điểm nộp hồ sơ đề nghị miễn tiền thuê đất của Dự án (sau ngày 01/8/2024) để chuyển hồ sơ đề nghị miễn tiền thuê đất cho cơ quan tài nguyên và môi trường thực hiện các thủ tục về đất đai theo đúng quy định của pháp luật.
2. Về trình tự, thủ tục giải quyết đối với các hồ sơ miễn tiền thuê đất:
Căn cứ khoản 5 Điều 51 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.
Căn cứ quy định nêu trên, trường hợp người sử dụng đất được Nhà nước cho thuê đất theo quy định của pháp luật đất đai năm 2013 mà người đang sử dụng đất thuộc đối tượng được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định của pháp luật về đất đai hoặc theo các quy định khác của Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ trước ngày Luật Đất đai năm 2024 có hiệu lực thi hành nếu đã nộp hồ sơ theo đúng quy định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền và đang trong thời gian miễn, giảm tiền thuê đất và chưa có Quyết định miễn, giảm tiền thuê đất thì áp dụng ưu đãi miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định của pháp luật trước ngày Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính Phủ có hiệu lực thi hành. Sau ngày Nghị định số 103/2024/NĐ-CP có hiệu lực thi hành, người sử dụng đất mới nộp hồ sơ đề nghị được miễn, giảm thì thực hiện miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định của Nghị định này. Các trường hợp nêu trên, nếu là hồ sơ miễn tiền thuê đất, đề nghị Cục Thuế chuyển trả hồ sơ cho cơ quan quản lý đất đai (Sở Tài nguyên và Môi trường) để thực hiện các thủ tục về đất đai (không phải làm thủ tục miễn tiền thuê đất) theo đúng quy định tại Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ.
Tổng cục Thuế trả lời để Cục Thuế tỉnh Nam Định biết và thực hiện./.
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