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Số: 283/CT-CS
V/v tiền sử dụng đất
Hà Nội, ngày 25 tháng 3 năm 2025
Kính gửi:  Chi cục Thuế khu vực VIII.
Trả lời công văn số 365/CT-HKDCN ngày 17/01/2025 của Cục Thuế tỉnh Lào Cai (nay là Chi cục Thuế khu vực VIII) về việc vướng mắc trong việc nộp khoản thu bổ sung theo Điều 50 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ, Cục Thuế có ý kiến như sau:
1. Về chính sách, pháp luật:
- Điểm c, điểm d khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai năm 2024, khoản 2 Điều 50 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ áp dụng đối với trường hợp đã có quyết định giao đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng theo quy định của pháp luật đất đai năm 2013 nhưng đến ngày 01/8/2024 phương án giá đất chưa được trình UBND cấp có thẩm quyền.
- Về khoản 1 Điều 50 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ:
+ Khổ 1 khoản 1 Điều 50 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP áp dụng đối với trường hợp người sử dụng đất đã được giao đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, công nhận quyền sử dụng đất, điều chỉnh quyết định giao đất, cho phép điều chỉnh quy hoạch chi tiết đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền tính và thông báo tiền sử dụng đất phải nộp theo quy định của pháp luật trước ngày Luật Đất đai năm 2024 có hiệu lực thi hành nhưng chưa hoàn thành việc nộp tiền sử dụng đất;
+ Khổ 2 khoản 1 Điều 50 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP áp dụng đối với trường hợp cơ quan nhà nước có thẩm quyền tính lại tiền sử dụng đất mà phát sinh khoản tiền sử dụng đất tăng thêm so với số tiền đã được thông báo.
- Tại khoản 2 Điều 44 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định cơ quan chức năng quản lý đất đai có trách nhiệm xác định địa điểm, vị trí, diện tích, loại đất, mục đích sử dụng đất, thời điểm tính tiền sử dụng đất (bao gồm thời điểm bàn giao đất thực tế đối với trường hợp tính tiền nộp bổ sung quy định tại khoản 2 Điều 50 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP), giá đất cụ thể trong tất cả các trường hợp phát sinh nghĩa vụ về tiền sử dụng đất (kể cả trường hợp xác định khoản tiền sử dụng đất của loại đất trước khi chuyển mục đích, trước khi điều chỉnh quy hoạch chi tiết, điều chỉnh quyết định giao đất) và các khoản tiền nộp bổ sung theo quy định tại Nghị định số 103/2024/NĐ-CP.
2. Tại Công văn 365/CT-KHDCN ngày 17/01/2025 của Cục Thuế tỉnh Lào Cai chưa có thông tin về điều chỉnh quy hoạch chi tiết và không có thông tin về lý do của việc tháng 11/2024, UBND tỉnh Lào Cai phê duyệt giá đất cụ thể, chưa rõ cơ sở xác định tiền sử dụng đất tại Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư, chưa rõ cơ sở để doanh nghiệp nộp tiền sử dụng đất theo Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư năm 2016 mà đến năm 2020 mới được giao đất, chưa có thông tin về việc Công ty nộp tiền sử dụng đất theo Thông báo nộp tiền sử dụng đất của cơ quan thuế.
3. Từ cơ sở trên đề nghị Chi cục Thuế khu vực VIII phối hợp với cơ quan chức năng quản lý đất đai tại địa phương để xác định cụ thể trường hợp của dự án Khu đô thị mới Tiểu khu đô thị số 10 để thực hiện theo đúng quy định của pháp luật.
Cục Thuế trả lời để Chi cục Thuế khu vực VIII được biết./.
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