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Số: 2614/CT-CS
V/v tiền thuê đất
Hà Nội, ngày 23 tháng 7 năm 2025
Kính gửi:  Tổng Công ty  C ổ phần Đầu tư Phát triển Xây dựng
(Địa chỉ:  S ố 15 Thi Sách, Phường Vũng Tàu, TP Hồ Chí Minh)
Ngày 22/5/2025, Cục Thuế nhận được văn bản số 134/DIC Group- BQLĐĐ ngày 21/5/2025 của Tổng Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Xây dựng vướng mắc về việc tiền thuê đất. Về vấn đề này, Cục Thuế có ý kiến như sau:
- Tại Điều 30 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất quy định:
“1. Đối với trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm, tiền thuê đất một năm được tính như sau:
Tiên thuê đất một năm
=
Diện tích tính tiền thuê đất theo quy định tại Điều 24 Nghị định này
x
Đơn giá thuê đất hằng năm theo quy định tại khoản 1 Điều 26, khoản  1 , điểm a khoản 2 Điều 27, khoản  1 , khoản 2 Điều 28 Nghị định này”
- Tại Khoản 10 Điều 51 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất quy định:
“10. Trường hợp thuê đất trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành và đang trong thời gian ổn định đơn giá thuê đất theo quy định của pháp luật đất đai trước ngày Luật Đất đai năm 2024 có hiệu lực thi hành thì tiếp tục được ổn định đơn giá thuê đất đến hết thời gian ổn định. Hết thời gian ổn định đơn giá thuê đất thì thực hiện tỉnh tiền thuê đất theo quy định tại Điều 30 Nghị định này để áp dụng cho chu kỳ tiếp theo. Tiền thuê đất này được ổn định 05 năm, hết chu kỳ ổn định tiền thuê đất thì thực hiện việc điều chỉnh tiền thuê đất được áp dụng theo quy định tại Điều 32 Nghị định này.”
Căn cứ các quy định nêu trên, trường hợp thuê đất trước ngày Nghị định số 103/2024/NĐ-CP có hiệu lực thi hành và đang trong thời gian ổn định đơn giá thuê đất theo quy định của pháp luật đất đai trước ngày Luật Đất đai năm 2024 có hiệu lực thi hành thì tiếp tục được ổn định đơn giá thuê đất đến hết thời gian ổn định. Hết thời gian ổn định đơn giá thuê đất thì thực hiện tính tiền thuê đất theo quy định tại Điều 30 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP để áp dụng cho chu kỳ tiếp theo. Tiền thuê đất này được ổn định 05 năm, hết chu kỳ ổn định tiền thuê đất thì thực hiện việc điều chỉnh tiền thuê đất được áp dụng theo quy định tại Điều 32 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP.
Đề nghị Công ty căn cứ quy định của pháp luật và hồ sơ thực tế để thực hiện, trường hợp phát sinh vướng mắc liên quan đến tính tiền thuê đất thì liên hệ với cơ quan chức năng tại địa phương để được hướng dẫn theo đúng quy định của pháp luật.
Cục Thuế trả lời để Tổng Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Xây dựng được biết và thực hiện./.
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