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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
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Số: 14485/BTC-PC
V/v trả lời kiến nghị liên quan đến pháp luật về đầu tư
Hà Nội, ngày 16 tháng 9 năm 2025
Kính gửi:  Sở Tư pháp tỉnh Nghệ An
Thực hiện chỉ đạo của Ban chỉ đạo trung ương về hoàn thiện thể chế, pháp luật tại Thông báo số 08-TB/BCĐTW ngày 08/8/2025, Bộ Tài chính có ý kiến về 13 kiến nghị của Sở Tư pháp tỉnh Nghệ An liên quan đến pháp luật về đầu tư như sau:
1.  Về kiến nghị: Điểm a khoản 3 Điều 33 Luật Đầu tư quy định nội dung thẩm định đề xuất chấp thuận chủ trương đầu tư gồm đánh giá sự phù hợp của dự án đối với các loại quy hoạch. Tuy nhiên, không quy định cụ thể có bắt buộc dự án phải phù hợp với các loại quy hoạch thì mới được chấp thuận chủ trương đầu tư hay không? Trường hợp một trong các loại quy hoạch này chưa được phê duyệt hoặc đã được phê duyệt nhưng không có nội dung quy hoạch đối với loại hình/lĩnh vực dự án đầu tư đang đề xuất thì có đủ điều kiện để được chấp thuận chủ trương đầu tư hay không.
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Hiện nay, Nghị định số 239/NĐ-CP ngày 03/9/2025 sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 đã bổ sung quy định về nội dung thẩm định về quy hoạch tại bước đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư, cụ thể như sau:
“a) Đánh giá sự phù hợp của dự án đầu tư với quy hoạch cấp quốc gia, quy hoạch vùng, quy hoạch tỉnh, quy hoạch đô thị và quy hoạch đơn vị hành chính - kinh tế đặc biệt (nếu có) có liên quan đến mục tiêu hoạt động và nội dung đề xuất dự án đầu tư.
Khi đánh giá sự phù hợp của dự án đầu tư với quy hoạch cấp quốc gia, quy hoạch vùng, quy hoạch tỉnh, quy hoạch đô thị thì thực hiện đánh giá sự phù hợp của dự án với mục tiêu, định hướng phát triển, sắp xếp, phân bổ không gian các hoạt động kinh tế xã hội theo nội dung, yêu cầu của các quy hoạch này.
Đối với quy hoạch đô thị, nội dung thẩm định phải có đánh giá về sự phù hợp của dự án đầu tư với quy hoạch phân khu; trường hợp dự án được đề xuất tại khu vực không phải lập quy hoạch phân khu theo quy định của pháp luật về quy hoạch đô thị hoặc quy hoạch phân khu phải điều chỉnh và chưa được cấp có thẩm quyền phê duyệt thì đánh giá sự phù hợp của dự án đầu tư với quy hoạch chung;”
Theo đó, Luật Đầu tư và Nghị định hướng dẫn Luật Đầu tư quy định đánh giá sự phù hợp của dự án đối với các loại quy hoạch có liên quan đến mục tiêu hoạt động và nội dung đề xuất dự án đầu tư, không bắt buộc dự án phải phù hợp với tất cả các quy hoạch. Đề nghị nghiên cứu, thực hiện theo quy định.
Bộ Tài chính sẽ tiếp tục nghiên cứu hoàn thiện quy định này quá trình xây dựng Luật Đầu tư (thay thế).
2.  Về kiến nghị: Theo quy định của pháp luật về đất đai, các dự án chậm tiến độ sử dụng đất được gia hạn 24 tháng. Tuy nhiên, khoản 4 Điều 41 chỉ quy định một số trường hợp được phép điều chỉnh tiến độ quá 24 tháng so với tiến độ thực hiện dự án đầu tư quy định tại văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư lần đầu (trong đó không quy định các trường hợp được gia hạn tiến độ sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đất đai). Trường hợp tiến độ sử dụng đất được gia hạn vượt quá 24 tháng so với tiến độ thực hiện dự án đầu tư quy định tại văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư lần đầu mà không thuộc các trường hợp quy định tại điểm a, b, c, d và đ khoản 4 Điều 41 Luật Đầu tư thì xử lý như thế nào?
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Khoản 4 Điều 41 Luật Đầu tư đã quy định đối với dự án đầu tư được chấp thuận chủ trương đầu tư, nhà đầu tư không được điều chỉnh tiến độ thực hiện dự án đầu tư quá 24 tháng so với tiến độ thực hiện dự án đầu tư quy định tại văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư lần đầu. Quy định này tương đồng với quy định tại khoản 8  [1] Điều 81 Luật Đất đai.
Ngoài ra, Khoản 4 Điều 41 Luật Đầu tư quy định một số trường hợp khác được điều chỉnh tiến độ quá 24 tháng, bao gồm:
“a) Để khắc phục hậu quả trong trường hợp bất khả kháng theo quy định của pháp luật về dân sự và pháp luật về đất đai;
b) Điều chỉnh tiến độ thực hiện dự án đầu tư do nhà đầu tư chậm được Nhà nước giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất;”
Bộ Tài chính sẽ tiếp tục nghiên cứu, hoàn thiện quy định này trong quá trình xây dựng Luật Đầu tư (thay thế).
3.  Về kiến nghị: Điểm d khoản 2 Điều 48 Luật Đầu tư chỉ quy định trường hợp bị thu hồi đất do không đưa đất vào sử dụng, chậm đưa đất vào sử dụng theo quy định của pháp luật về đất đai (quy định tại khoản 8 Điều 81 Luật Đất đai năm 2024). Tuy nhiên, chưa có quy định về việc chấm dứt hoạt động dự án trong các trường hợp bị thu hồi đất tại khoản 1 đến khoản 7 Điều 81 Luật Đất đai năm 2024.
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Bộ Tài chính sẽ nghiên cứu rà soát quy định nêu trên trong quá trình xây dựng Luật Đầu tư (thay thế).
4.  Về kiến nghị: Hiện nay chỉ có quy định về năng lực tài chính của nhà đầu tư thực hiện dự án thuộc một số lĩnh vực như khoáng sản, kinh doanh bất động sản (quy định tại pháp luật chuyên ngành về khoáng sản và kinh doanh bất động sản). Các dự án thuộc lĩnh vực khác không có quy định cụ thể; Luật Đầu tư và Nghị định 31/2021/NĐ-CP cũng không có quy định cụ thể về thẩm định năng lực tài chính. Do đó, việc thẩm định năng lực tài chính của nhà đầu tư theo nội dung quy định tại điểm b khoản 3, điểm b khoản 4 Điều 33 Luật Đầu tư và điểm b khoản 2 Điều 122 Luật Đất đai không có cơ sở thực hiện.
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Điều 33 Luật Đầu tư không quy định cụ thể về việc thẩm định năng lực tài chính mà chỉ quy định về khả năng đáp ứng điều kiện giao đất, cho thuê đất. Liên quan đến nội dung này, Điều 122 Luật Đất đai đã quy định cụ thể về điều kiện giao đất, cho thuê đất.
Bộ Tài chính sẽ phối hợp với Bộ Nông nghiệp và Môi trường tiếp tục nghiên cứu, hoàn thiện nội dung trên trong quá trình xây dựng Luật Đầu tư và Luật Đất đai (sửa đổi)
5.  Về kiến nghị: Theo quy định, Nhà đầu tư có quyền chuyển nhượng một phần hoặc toàn bộ dự án đầu tư của mình cho nhà đầu tư khác khi đáp ứng các điều kiện theo quy định tại khoản 1 Điều 46 của Luật Đầu tư (trong đó có điều kiện theo quy định của pháp luật về đất đai trong trường hợp chuyển nhượng dự án đầu tư gắn với chuyển nhượng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất). Theo quy định của pháp luật về đất đai, người sử dụng đất được quyền chuyển nhượng quyền sử dụng đất, tài sản thuộc sở hữu của mình gắn liền với đất (trong trường hợp được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, cho thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê) hoặc bán tài sản thuộc sở hữu của mình gắn liền với đất, bán tài sản thuộc sở hữu của mình gắn liền với đất (trong trường hợp được Nhà nước cho thuê đất thu tiền hằng năm). Như vậy, đối với các dự án chưa được giao đất/ cho thuê đất; hoặc những dự án đã được Nhà nước cho thuê đất thu tiền hàng năm nhưng chưa hình thành tài sản trên đất thì có được phép chuyển nhượng dự án hay không?
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Hiện nay, việc chuyển nhượng dự án đầu tư được quy định tại Điều 46 Luật Đầu tư. Theo đó, điểm c, d khoản 1 Điều 46 Luật Đầu tư quy định:  Nhà đầu tư có quyền chuyển nhượng toàn bộ hoặc một phần dự án đầu tư cho nhà đầu tư khác khi đáp ứng các điều kiện sau đây: c) Điều kiện theo quy định của pháp luật về đất đai trong trường hợp chuyển nhượng dự án đầu tư gắn với chuyển nhượng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất; d) Điều kiện theo quy định của pháp luật về nhà ở, pháp luật về kinh doanh bất động sản trong trường hợp chuyển nhượng dự án đầu tư xây dựng nhà ở, dự án bất động sản;
Theo quy định nêu trên, trong trường hợp chuyển nhượng dự án gắn liền với chuyển nhượng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất thì phải đáp ứng điều kiện theo quy định của pháp luật về đất đai.
Bộ Tài chính sẽ nghiên cứu rà soát quy định nêu trên trong quá trình xây dựng Luật Đầu tư (thay thế).
6.  Về kiến nghị: Việc xác định dự án đầu tư có thuộc trường hợp được hưởng ưu đãi đầu tư tại thời điểm chấp thuận chủ trương đầu tư liên quan đến việc xác định hình thức lựa chọn nhà đầu tư. Tuy nhiên, Nghị định 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ chỉ quy định về danh mục ngành, nghề ưu đãi đầu tư. Tiêu chí, điều kiện cần đáp ứng để được hưởng ưu đãi đầu tư được quy định theo pháp luật chuyên ngành. Một số trường hợp, pháp luật chuyên ngành không có quy định, hoặc quy định không rõ ràng. Bên cạnh đó, một số trường hợp điều kiện, tiêu chí chỉ có thể thẩm định sau khi dự án đi vào hoạt động (số lượng lao động sử dụng, dự án ứng dụng công nghệ cao, giống cây trồng lâm nghiệp công nghệ cao, nuôi, trồng, chế biến nông sản, lâm sản, thủy sản dưới hình thức liên kết theo chuỗi sản phẩm, hình thức sản xuất nông nghiệp hữu cơ,...). Do đó, tại thời điểm thẩm định chủ trương đầu tư chưa có cơ sở xác định dự án có thuộc trường hợp được hưởng ưu đãi hay không; dẫn đến chưa xác định được hình thức lựa chọn dự án đầu tư (có phải đấu giá, đấu thầu hay không).
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Các nguyên tắc xác định ưu đãi đầu tư được quy định tại Điều 15, Điều 16 Luật Đầu tư và được hướng dẫn tại Điều 19, Điều 20 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021. Theo đó, các dự án đầu tư được áp dụng ưu đãi đầu tư trên cơ sở ngành nghề, lĩnh vực, địa bàn ưu đãi đầu tư. Do vậy, đề nghị căn cứ các nguyên tắc này để xem xét ưu đãi đầu tư làm cơ sở xác định hình thức lựa chọn nhà đầu tư.
Bộ Tài chính sẽ tiếp tục nghiên cứu, hoàn thiện quy định nêu trên trong quá trình xây dựng Luật Đầu tư (thay thế).
7.  Về kiến nghị: Theo quy định tại khoản 3 Điều 36 và Điều 47 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP, đối với trường hợp cấp, điều chỉnh GCNĐKĐT không thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư; Cơ quan đăng ký đầu tư cấp GCNĐKĐT cho nhà đầu tư trong thời hạn 15 ngày, điều chỉnh GCNĐKĐT trong 03 ngày đối với trường hợp điều chỉnh tên dự án đầu tư, tên nhà đầu tư và trong 10 ngày đối với trường hợp điều chỉnh nội dung khác (không quy định cơ quan đăng ký đầu tư lấy ý kiến các cơ quan liên quan). Tuy nhiên, trên thực tế, đối với các dự án không thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư vẫn phải thẩm định các điều kiện quy định tại khoản 2 Điều 38 Luật Đầu tư và các quy định khác có liên quan để có cơ sở cấp GCNĐKĐT. Do đó, cơ quan đăng ký đầu tư phải lấy ý kiến các cơ quan liên quan.
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Thủ tục cấp, điều chỉnh Giấy chứng chứng nhận đăng ký đầu tư thực hiện theo quy định tại Điều 36 và Điều 47 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP, theo đó, Luật Đầu tư và Nghị định số 31/2021/NĐ-CP đã quy định rõ trình tự, thủ tục cấp, điều chỉnh GCNĐKĐT không thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư. Do vậy, đề nghị nghiên cứu, thực hiện theo quy định.
Trường hợp có kiến nghị sửa đổi, bổ sung quy định nêu trên, đề nghị có đề xuất cụ thể để nghiên cứu trong quá trình sửa đổi, bổ sung Luật Đầu tư và Nghị định số 31/2021/NĐ-CP.
8.  Về kiến nghị: Theo quy định tại khoản 2 Điều 117 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP của Chính phủ, các dự án đã được cấp Giấy chứng nhận đầu tư, Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư trước ngày Luật Đầu tư 2020 có hiệu lực, khi điều chỉnh các nội dung quy định tại khoản 1 Điều 117 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP thì phải thực hiện thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư trước khi điều chỉnh dự án; cơ quan nhà nước có thẩm quyền chấp thuận chủ trương đầu tư xem xét các nội dung điều chỉnh để chấp thuận chủ trương đầu tư. Thực tế có những dự án đã được cấp GCNĐT, GCNĐKĐT trước ngày Luật Đầu tư 2020 có hiệu lực (không có quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư), hiện nay nhà đầu tư đề nghị điều chỉnh mở rộng thêm một phần diện tích. Theo quy định nêu trên, phải thực hiện thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư đối với phần diện tích mở rộng. Tuy nhiên, phần diện tích mở rộng nằm trong tổng thể không thể tách rời của dự án đã được cấp GCNĐT, GCNĐKĐT, không thể tách ra như một dự án độc lập. Do đó, việc chấp thuận chủ trương đầu tư đối với phần mở rộng là khó thực hiện và không hợp lý.
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Khoản 2 Điều 117 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP quy định:  “Trường hợp điều chỉnh các nội dung quy định tại các điểm a, b và c khoản 1 Điều này, nhà đầu tư thực hiện thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư theo quy định tương ứng tại Mục 2 Chương IV Nghị định này trước khi điều chỉnh dự án đầu tư. Trong trường hợp này, cơ quan nhà nước có thẩm quyền chấp thuận chủ trương đầu tư xem xét các nội dung điều chỉnh để chấp thuận chủ trương đầu tư.”
Đề nghị nghiên cứu thực hiện theo quy định.
9.  Về kiến nghị: Việc điều chỉnh dự án trong trường hợp chia, tách, sáp nhập, hợp nhất, chuyển đổi loại hình tổ chức kinh tế: Thực tế hiện nay có nhiều công ty thực hiện tách doanh nghiệp, sau đó thực hiện đăng ký biến động trên GCNQSD đất (biến động sang từ công ty bị tách sang công ty được tách) và điều chỉnh nhà đầu tư trên quyết định chủ trương đầu tư (điều chỉnh từ công ty bị tách sang công ty được tách). Tuy nhiên, do chưa có quy định cụ thể nên chưa có cơ sở để thẩm định các điều kiện cần đáp ứng khi chuyển đổi nhà đầu tư để hạn chế các trường hợp nhà đầu tư “chuyển nhượng/bán” dự án. Nội dung thẩm định khi điều chỉnh dự án đầu tư trong trường hợp chia, tách, hợp nhất, sáp nhập, chuyển đổi loại hình kinh tế (điều chỉnh nhà đầu tư từ công ty bị tách sang công ty được tách) chưa được quy định cụ thể tại Luật Đầu tư, Nghị định số 31/2021/NĐ-CP.
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Việc điều chỉnh dự án đầu tư trong trường hợp chia, tách, sáp nhập, hợp nhất, chuyển đổi loại hình tổ chức kinh tế được quy định tại Điều 51 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP. Theo đó, đối với dự án đầu tư đã được chấp thuận chủ trương đầu tư và việc điều chỉnh dự án đầu tư khi tổ chức lại làm thay đổi nội dung chấp thuận chủ trương đầu tư thuộc một trong các trường hợp quy định tại khoản 3 Điều 41 của Luật Đầu tư, nhà đầu tư phải giải trình các nội dung liên quan đến Điều 33 Luật Đầu tư; khi xem xét việc điều chỉnh dự án trong trường hợp chia, tách, sáp nhập, hợp nhất, chuyển đổi loại hình tổ chức kinh tế, cơ quan quản lý nhà nước đã xem xét sự phù hợp theo quy định tương ứng tại các Điều 44, 45 và 46 của Nghị định số 31/2021/NĐ-CP.
Theo đó, nội dung thẩm định đã bao gồm tư cách pháp lý của nhà đầu tư, mục tiêu đầu tư, quy mô đầu tư, vốn đầu tư và phương án huy động vốn, địa điểm, thời hạn, tiến độ thực hiện, thông tin về hiện trạng sử dụng đất tại địa điểm thực hiện dự án và đề xuất nhu cầu sử dụng đất...
10.  Về kiến nghị: Điểm đ khoản 9 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ quy định: “đ) Trường hợp dự án đầu tư không thể tiếp tục thực hiện vì lý do bất khả kháng hoặc do việc thực hiện thủ tục hành chính của cơ quan nhà nước có thẩm quyền hoặc do dự án phải điều chỉnh theo yêu cầu của cơ quan nhà nước có thẩm quyền trong trường hợp thay đổi quy hoạch thì nhà đầu tư được xem xét hoàn trả số tiền bảo đảm nghĩa vụ thực hiện dự án hoặc chấm dứt nghĩa vụ bảo đảm thực hiện dự án.” “Lý do bất khả kháng” quy định tại điểm đ khoản 9 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP chưa được quy định cụ thể để làm cơ sở hoàn trả tiền ký quỹ cho nhà đầu tư. - Đối với các trường hợp nhà đầu tư tự chấm dứt hoạt động dự án theo quy định tại khoản 1 Điều 48 Luật Đầu tư nhưng không thuộc các trường hợp quy định tại điểm đ khoản 9 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP thì số tiền bảo đảm thực hiện dự án được xử lý như thế nào? (Ví dụ: nhà đầu tư chấm dứt hoạt động dự án do không thỏa thuận được với các hộ gia đình, cá nhân về nhận quyền sử dụng đất nông nghiệp; do nhà đầu tư không có nhu cầu/năng lực để tiếp tục đầu tư...).
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
- Theo quy định tại điểm đ khoản 9 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP,  trường hợp dự án đầu tư không thể tiếp tục thực hiện vì lý do  bất khả kháng  hoặc do việc thực hiện thủ tục hành chính của cơ quan nhà nước có thẩm quyền hoặc do dự án phải điều chỉnh theo yêu cầu của cơ quan nhà nước có thẩm quyền trong trường hợp thay đổi quy hoạch thì nhà đầu tư được xem xét hoàn trả số tiền bảo đảm nghĩa vụ thực hiện dự án hoặc chấm dứt nghĩa vụ bảo đảm thực hiện dự án.
Theo quy định tại khoản 1 Điều 156 Bộ luật Dân sự,  sự kiện bất khả kháng là sự kiện xảy ra một cách khách quan không thể lường trước được và không thể khắc phục được mặc dù đã áp dụng mọi biện pháp cần thiết và khả năng cho phép.
Do đó, đề nghị Sở Tư pháp tỉnh Nghệ An nghiên cứu các quy định nêu trên và trao đổi với Bộ Tư pháp để được hướng dẫn làm rõ về trường hợp bất khả kháng.
- Điểm đ khoản 9 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP đã quy định các trường hợp được xem xét hoàn trả số tiền bảo đảm nghĩa vụ thực hiện dự án hoặc chấm dứt nghĩa vụ bảo đảm thực hiện dự án, bao gồm: lý do bất khả kháng hoặc do việc thực hiện thủ tục hành chính hoặc do dự án phải điều chỉnh trong trường hợp thay đổi quy hoạch. Do vậy, đề nghị nghiên cứu, thực hiện theo quy định.
11.  Về kiến nghị: Khoản 4 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 quy định về việc giảm 25% hoặc 50% đối với dự án thuộc lĩnh vực, địa bàn ưu đãi đầu tư, đặc biệt ưu đãi đầu tư. Hiện nay, việc tính toán số tiền ký quỹ bảo đảm thực hiện dự án đang gặp vướng mắc trong các trường hợp: - Dự án được thực hiện trên cả địa bàn ưu đãi đầu tư và địa bàn không ưu đãi đầu tư; hoặc dự án gồm các ngành nghề thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư và không thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư. - Dự án được thực hiện trên cả địa bàn có điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn và đặc biệt khó khăn; hoặc dự án gồm các ngành nghề ưu đãi đầu tư và đặc biệt ưu đãi đầu tư.
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Căn cứ quy định tại khoản 4 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP, số tiền bảo đảm thực hiện dự án được giảm trong trường hợp dự án đầu tư thuộc ngành, nghề ưu đãi đầu tư, tại địa bàn có điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn hoặc dự án đầu tư thuộc ngành, nghề đặc biệt ưu đãi đầu tư, tại địa bàn có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn. Do đó, đề nghị nghiên cứu, thực hiện việc giảm tiền bảo đảm thực hiện dự án theo một trong các trường hợp nêu trên.
Bộ Tài chính sẽ nghiên cứu xây dựng quy định cụ thể hơn đối với trường hợp nêu trên.
12.  Về kiến nghị: Trường hợp dự án điều chỉnh tăng vốn đầu tư nhưng đã được giao đất, cho thuê đất thì chưa có quy định thời điểm nhà đầu tư nộp tiền ký quỹ, bảo lãnh ngân hàng như thế nào.
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Điểm d khoản 9 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP quy định:  “Trường hợp điều chỉnh tăng vốn đầu tư của dự án, nhà đầu tư nộp bổ sung số tiền ký quỹ hoặc bổ sung bảo lãnh ký quỹ của tổ chức tín dụng tương ứng với số vốn đầu tư tăng theo quy định tại quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư, Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư điều chỉnh. Trường hợp đã được hoàn trả 50% tiền ký quỹ đã nộp trước khi điều chỉnh thì nhà đầu tư chỉ phải nộp số tiền bằng 50% số tiền ký quỹ phải nộp bổ sung;”
Căn cứ quy định này, nhà đầu tư phải nộp bổ sung số tiền ký quỹ hoặc bổ sung bảo lãnh ký quỹ của tổ chức tín dụng tương ứng với số vốn đầu tư tăng theo quy định tại quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư, Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư điều chỉnh. Do vậy, trường hợp dự án đã được cơ quan có thẩm quyền quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư, Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư thì nhà đầu tư phải thực hiện nộp bổ sung ký quỹ theo quy định.
13.  Về kiến nghị: Đối với các dự án Nhà nước thu hồi đất, thời gian Nhà nước chậm bàn giao đất không được tính vào tiến độ dự án đầu tư theo quy định tại khoản 3 Điều 44 Luật Đầu tư. Trường hợp nhà đầu tư đã ứng trước tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư cho cơ quan nhà nước có thẩm quyền nhưng Nhà nước chậm bàn giao đất thì có phải nộp tiền ký quỹ theo quy định tại điểm c khoản 7 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP hay không?
Về vấn đề này, Bộ Tài chính có ý kiến như sau:
Điểm c khoản 7 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP quy định:  “Nhà đầu tư có tiền ký quỹ hoặc chứng thư bảo lãnh của tổ chức tín dụng được nộp trong các trường hợp quy định tại các điểm a và b khoản này phải nộp tiền ký quỹ cho Cơ quan đăng ký đầu tư theo quy định tại Điều này khi dự án bị chậm tiến độ theo quy định tại Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư, Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời với chấp thuận nhà đầu tư hoặc Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư.”
Theo đó, trường hợp dự án đầu tư bị chậm tiến độ thì phải nộp tiền ký quỹ theo quy định nêu trên.
Trên đây là ý kiến của Bộ Tài chính gửi Sở Tư pháp tỉnh Nghệ An để biết và thực hiện theo quy định của pháp luật./.
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[1] Đất được Nhà nước giao, cho thuê, cho phép chuyển mục đích sử dụng, công nhận quyền sử dụng đất, nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư mà không được sử dụng trong thời hạn 12 tháng liên tục kể từ khi nhận bàn giao đất trên thực địa hoặc tiến độ sử dụng đất chậm 24 tháng so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư; trường hợp không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ sử dụng đất so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư thì chủ đầu tư được gia hạn sử dụng không quá 24 tháng và phải nộp bổ sung cho Nhà nước khoản tiền tương ứng với mức tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với thời gian được gia hạn; hết thời hạn được gia hạn mà chủ đầu tư vẫn chưa đưa đất vào sử dụng thì Nhà nước thu hồi đất mà không bồi thường về đất, tài sản gắn liền với đất và chi phí đầu tư vào đất còn lại.
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