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S ố: 1286/CT-CS
V/v ti ền sử dụng đất
Hà N ội, ngày 04 tháng 3 năm 2026
Kính g ửi:    Thuế thành phố Hồ Chí Minh.
C ục Thuế nhận được công văn số 208/CCTKV.XV-CNTK ngày 28/03/2025 của Chi cục Thuế khu vực XV (nay là Thuế thành phố Hồ Chí Minh) về tiền sử dụng đất. Về vấn đề này, Cục Thuế có ý kiến như sau:
1. V ề tiền sử dụng đất khi chuyển mục đích sử dụng đất
- Căn c ứ điểm a khoản 1 Điều 156, điểm c và điểm d khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai năm 2024;
- Căn c ứ khoản 2 Điều 7 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 3 Điều 13 Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ);
- Căn c ứ khoản 4 Điều 7 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;
Căn c ứ các quy định nêu trên, trường hợp chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện dự án mà thuộc trường hợp phải nộp tiền sử dụng đất khi chuyển mục đích thì phải nộp tiền sử dụng đất bằng mức chênh lệch giữa tiền sử dụng đất của loại đất sau khi chuyển mục đích sử dụng đất và tiền sử dụng đất của loại đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất cho thời gian còn lại.
Ti ền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất được xác định theo quy định tại điểm b khoản 2 Điều 7 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung tại điểm b khoản 3 Điều 13 Nghị định số 50/2026/NĐ-CP), trường hợp đất trước khi chuyển mục đích là đất nông nghiệp có nguồn gốc nhận chuyển nhượng hợp pháp của hộ gia đình, cá nhân được Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất thì giá đất để xác định tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất là giá đất của loại đất nông nghiệp tương ứng.
Trư ờng hợp dự án sau khi chuyển mục đích vừa có hình thức Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, vừa có hình thức Nhà nước cho thuê đất, vừa có hình thức Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất hoặc dự án vừa có hình thức Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, vừa có hình thức Nhà nước cho thuê đất thì toàn bộ tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của dự án theo nguyên tắc phân bổ vào các phần diện tích đất tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo tỷ lệ diện tích của từng phần trong tổng diện tích phải thực hiện nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.
2. V ề giá đất
T ại Điều 114 Luật Đất đai năm 2013 đã có quy định về các trường hợp áp dụng Bảng giá đất và giá đất cụ thể; trong đó tại điểm b khoản 4 quy định giá đất cụ thể được sử dụng để làm căn cứ tính tiền sử dụng đất khi Nhà nước cho phép chuyển mục đích sử dụng đất đối với tổ chức mà phải nộp tiền sử dụng đất.
3. V ề đất có nguồn gốc nhận góp vốn
- Căn c ứ điểm a khoản 1 Điều 156 Luật Đất đai năm 2024;
- Căn c ứ Điều 7 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 3 Điều 13 Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ);
T ại Điều 7 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 3 Điều 13 Nghị định số 50/2026/NĐ-CP) quy định về việc tính tiền sử dụng đất khi chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện dự án áp dụng đối với tổ chức kinh tế, người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài, tổ chức có vốn đầu tư nước ngoài, không có quy định về việc xác định số tiền khấu trừ đối với trường hợp tổ chức kinh tế nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất hợp pháp của hộ gia đình, cá nhân để thực hiện dự án.
Trư ờng hợp khi hộ gia đình, cá nhân góp vốn bằng giá trị quyền sử dụng đất vào doanh nghiệp theo pháp luật có liên quan có phải làm thủ tục chuyển quyền sử dụng đất cho doanh nghiệp và có được coi là nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất hay không để áp dụng khấu trừ vào tiền sử dụng đất phải nộp không thuộc phạm vi điều chỉnh của pháp luật về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất mà thuộc phạm vi điều chỉnh của pháp luật đất đai, thuộc chức năng hướng dẫn của cơ quan nông nghiệp và môi trường.
4. V ề xử lý chuyển tiếp
X ử lý chuyển tiếp về việc tính tiền sử dụng đất thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 50, khoản 9 Điều 51, khoản 2 Điều 52 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất (được sửa đổi, bổ sung tại điểm b khoản 18 Điều 1, điểm đ khoản 19 Điều 1, điểm a khoản 20 Điều 1 Nghị định số 29 l/2025/NĐ-CP ngày 06/11/2025 của Chính phủ);
Đ ề nghị Thuế thành phố Hồ Chí Minh căn cứ hồ sơ thực tế của dự án và quy định của pháp luật để thực hiện.
C ục Thuế có ý kiến để Thuế thành phố Hồ Chí Minh được biết./.
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